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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber.
BGBI. 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850) m. W. vom 01.08.2002

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBI. I S. 2102) = Art. 2 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungs-
gesetz 1998 — BauROG), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir
Raumwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997
(BGBI. S. 2902)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Landesgesetzes zur Neuorganisation der Stra8en- und Verkehrsverwaltung vom 18.12.2001
(GVBL. S. 303)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193)

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL. S. 36, BS 791-1),
zuletzt gedndert durch Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI. Nr. 3
S. 29)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBIL. I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes zur
Umstellung der umweltrechtlichen Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfithrungsgesetz) vom
09.09.2001 (BGBI. I S. 2331)

- Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPflG - Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
méler) vom 23.03.1978 (GVBL S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Euro-Anpassungsgesetzes
Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI. Nr. 3 S. 29)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 19.08.2002 (BGBI. I S.
3245)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBI. S. 303)

- Landesstraflengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. 2002, S. 481)

- Gesetz zu Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27.06.198S iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (85/337/EWG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. I S. 205),
zuletzt gedndert durch Art. 16a des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBL. I S. 3762)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geédn-
dert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. 2001, S. 29)

- Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198)
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II.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1
1.1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Zuléssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
Nr. 1. Wohngebiude

Nr. 2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemdl3 § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).
Zuléssig sind gemal3 § 5 Abs. 2 BauNVO

Nr. 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude

Nr. 2 Kleinsiedlungen einschlieSlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Nr. 3 sonstige Wohngebiude

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 7 Anlagen fiir oOrtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zuléssig in diesen Gebieten sind gemal3 § 1 (5) BauNVO Nutzungen gemal3 § 5 Abs. 2
BauNVO

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bungsgewerbes

Nr. 8 Gartenbaubetriebe
Nr. 9 Tankstellen jeglicher Art.
Ausnahmen gemil § 5 Abs.3 BauNVO - Vergniigungsstitten im Sinne des §4a (3)

BauNVO - werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind somit nicht zuldssig.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO).
Zuléssig sind gemal3 § 6 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1. Wohngebiude
Nr. 2 Geschifts- und Biirogebiaude

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
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Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe
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1.2
1.2.1

1.2.2

123

Nr. 5 Anlagen fiir oOrtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig in diesen Gebieten sind gemal § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen gemal3
§ 6 Abs. 2 BauNVO:

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergniigungsstitten.
Ausnahmen gemédlBl § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten auch auBlerhalb der Teile des

Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) werden gemif § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO).

Zuléssig sind gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe
Nr. 2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude
Nr. 3. betriebseigene Tankstellen.

Nicht zuldssig gemdll § 1 Abs. 5 BauNVO in diesen Gebieten sind Nutzungen gemal § 8
Abs. 2 BauNVO

Nr. 3 offentliche Tankstellen
Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind

Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind in diesen Gebieten gemdll § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO allgemein zuldssig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Weitere Ausnahmen gemif3 § 8 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 Vergniigungsstétten

werden gemédl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Geschossfliachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind Flichen von Aufenthaltsriumen in allen
Geschossen (nicht nur Vollgeschosse) einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
einschl. ihrer Umfassungswinde ganz gemall § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Randbefestigung
der das Grundstiick erschlieBenden Straenverkehrsfldche, ansonsten gemessen jeweils im
rechten Winkel zur Verkehrsfldche in der Mitte des Baugrundstiickes (= jeweilige Mitte der
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gesamten Linge des Grundstiickes entlang seiner Grenze zur angrenzenden Verkehrsfldche
hin).
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1.2.3.1

Firsthohe
Hochstzuldssige Firsthohe (FH): siehe Plandarstellung mit Einschrieb

1.2.3.2 Trauthdhe
Hochstzuldssige Traufthohe (TH = MaB3 zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von
traufseitiger GebdudeauBenwand mit der duBeren Dachhaut): siehe Plandarstellung mit
Einschrieb

1.2.3.3  Sockelhdhe
Die Hohe des Kellergeschosses darf 1,0m, gemessen vom gewachsenen Boden zur OK
Kellergeschossdecke betragen.

1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Es wird — auBer fiir die Mischgebiete im Siidosten des Geltungsbereiches (dazu s. Ziffer
1.3.2) - die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird fiir die Mischgebiete im Siidosten des Geltungsbereiches gemdll § 22 (4) BauNVO
eine von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt, nach der im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen (und somit teilweise ohne seitlichen Grenzabstand) bis an die
jeweiligen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf.

1.3.3 Zulassige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)
Es sind - je nach Festsetzung im Plan - nur Einzelhduser oder nur Doppelhduser oder nur
Einzelhduser und Doppelhduser oder nur Hausgruppen zuléssig.
14 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
1.4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung)

1.4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen geméal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3er-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand zu
angrenzenden Offentlichen Straenverkehrsflichen und zu 6ffentlichen Wegen von 3 Metern
aufweisen.

1.4.3 Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen miissen einen Abstand zwischen zur ErschlieBungsstrale (Zufahrt) von mindestens
6,0 m aufweisen.

Garagen sind innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche nur dann zuldssig, sofern
der Abstand der Garage zu sonstigen (d.h. seitlich der Garage befindlichen) 6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen und zu 6ffentlichen Wegen mindestens 3,0 m betrégt.

Garagen und Nebenanlagen diirfen nicht innerhalb der als private Griinflache dargestellten
Flédchen errichtet werden.

1.5 Hauptfirstrichtung / Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1 In der Plandarstellung eingetragene Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Die Darstellung
bezieht sich jeweils auf die betroffene liberbaubare Flache. Fiir untergeordnete Bauteile sind
auch abweichende Ausrichtungen zuléssig.
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1.6
1.6.1

1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Festsetzungen zu Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die in Anlage 4, Blatt 2 (MaB3nahmenplan) des urspriinglichen Bebauungsplanes dargestell-
ten 6ffentlichen Griinflichen am Waschbach, sind mit einer Grasermischung gem. der fest-
gesetzten Artenliste einzusden und mit Obst- oder Strauchgehdlzen aus der beigefiigten
Pflanzenliste bei einer max. Abweichung von ca. 1,0 m zur Darstellung, zu bepflanzen. Der
mit Strduchern zu bepflanzende Flachenanteil betrdgt 10%. Pro 2 qm ist 1 Strauch zu setzen.

Mindestens 20% der vorgesehenen Fliche des Spielplatzes sind mit Obst- oder Strauch-
geholzen aus der beigefiigten Pflanzenliste in einer Dichte von 1 Gehdlz pro 2 qm zu
bepflanzen. Die Ausgestaltung des Spielplatzes bleibt einem noch zu erstellenden qualifi-
zierten Freiflachenplan vorbehalten.

Der Gelédndestreifen am westlichen Baugebietsrand wird zur Anlage von Kleingérten zur
Verfiligung gestellt.

Zur Schaffung eines naturraumcharakteristischen Landschaftsbildes und zum Erreichen einer
okologischen Ausgleichsfunktion ist pro angefangene 150 qm Parzellenflichen ein Obst-
oder Laubbaum aus der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen. Ergénzend kdnnen weitere
Obstgehdlze oder Straucher aus der beigefiigten Pflanzenliste gepflanzt werden.

Mit Ausnahme einer Grundstiickseinfriedung mit einem zu begriinenden Knotengitterzaun
von maximal 1,00 m Hohe, diirfen im Kleingartengebiet keinerlei bauliche Anlagen errichtet
werden.

Die offentlichen Griinflachen, welche an die geplanten Stellflichen angrenzen, werden mit
Bodendeckern aus der beigefiigten Pflanzenliste bepflanzt.

Einsaat, Bepflanzung und Pflege der 6ffentlichen Griinflichen werden spétestens 1 Jahr nach
Eintreten der Rechtkraft fiir den Bebauungsplan von der Gemeinde durchgefiihrt. Ausge-
nommen hiervon sind die Kleingirten, die jeweils spitestens im Jahr nach der erstmaligen
Verpachtung zu bepflanzen sind, und die Flachen, die unmittelbar an Stralen angrenzen.
Diese sind spétestens 1 Jahr nach Beendigung des Straenbaues einzuséen, zu bepflanzen
und zu pflegen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind die in Anlage 4, Blatt 2 des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes gesondert gekennzeichneten privaten Griinflichen mit Strauchgehdlzen aus der
beigefiigten Pflanzenliste in einer Dichte von 1 Gehdlz pro 2 qm zu bepflanzen

Je angefangene laufende 10m private Griinflichen ist ein Obst- oder Laubbaum aus der bei-
gefligten Pflanzenliste zu pflanzen.

Samtliche Planzungen auf privaten Flichen sind spitestens im ersten Jahr nach Errichtung
der Baukdrper von der Gemeinde durchzufiihren. Die Geholze sind von den Grundstiicks-
eigentlimern auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Zur landschaftscharakteristischen einheitlichen Stralenraumgestaltung sind an den im Plan
eingezeichneten Standorten Winterlinden (7ilia cordata) in einem festen Abstand von 1,50m
zur Strale hin und max. 1,0 m seitlicher Abweichung zur Darstellung zu pflanzen. Die
Geholze sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.
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1.8

1.8.1.

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen gemif} § 9 (1) Nr. 14 BauGB

in Verbindung mit

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemif} § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausbildung der Entwiésserungsanlagen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwésserungsanlagen sind in Abstimmung
mit dem Entwisserungskonzept als flache Graben bzw. Mulden mit geringen Béschungs-
neigungen naturnah auszubilden und durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen fiir Versi-
ckerungsanlagen (RSM 7.3.1 0.4.) zu begriinen. Es sind am natiirlichen Geldndeverlauf
orientierte, moglichst flache Mulden herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind,
dass kein (teichdhnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und
somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewéhrleistet) zerstort. Sohlebenen und Sohl-
linien der Mulden sollten horizontal liegend hergestellt und unterhalten werden, um eine
moglichst gleichméBige Versickerung des Wassers zu erzielen. Ist in Geféllstrecken eine
kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden erforderlich, diirfen keine Erd-
anschiittungen erfolgen, die iiber die natiirliche Geldndeoberkante hinausragen. Steinschiit-
tungen, die als Erosionsschutz in den Entwisserungsgriben eingebracht werden, sind mit
Mutterboden abzudecken und ebenfalls durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen fiir
Versickerungsanlagen (RSM 7.3.1 0.4.) zu begriinen.

PflegemalBnahmen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Entwésserungs-
zone am Nordrand ist zweimal jéhrlich zu méhen, das Schnittgut ist jeweils abzurdumen.
Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober.

PflanzmaBBnahmen

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen am Nordrand
des Baugebietes sind zum Aufbau einer Ortsrandeingriinung an den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB bezeichneten Stellen Bdume [. Ordnung zu pflanzen. Auf 10 % der verbleibenden
Flache sind, randlich der Entwésserungsanlagen, Geholzflichen anzulegen, zusammen-
gesetzt aus 90 % Strauchern und 10 % Béaumen II. Ordnung.

Die jeweiligen Standorte sind mit der Entwésserungsplanung abzustimmen; dabei darf
jedoch die vorgegebene Anzahl der Baume sowie die Mindestfliche der Pflanzungen nicht
unterschritten werden.

Die Geholze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Stiick bei Strduchern und 3 bis 5
Stiick bei Bdumen II. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mind. 3 m
zu Béumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flachenhaften Anpflanzungen unregel-
méBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshohe sind so miteinander zu
vermischen, dass eine hdhenméBige Gliederung der Gebiische entsteht.

Es sind ausschlieBlich Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Schwarz-
erlen und Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als
vollstindige Pflanzen oder Steckhodlzer (Weiden) zu pflanzen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemif} § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Verkehrsnebenflachen , z.B. Parkflichen sowie die Stellplitze, Lagerplitze, Zufahrten
und Zuginge innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen zur Minderung
des Eingriffes in den Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden. Sie miissen einen
Mindestanteil von 20% an offenen (durchsickerbaren) Flachen aufweisen. Geeignet sind z.B.
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Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), wassergebundene
Wegedecken oder Schotterrasen.
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1.9.2

1.10.

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11.

1.11.1

Ersatzflache —Geltungsbereich B

Zur Erzielung des landespflegerischen Ausgleichs sind Malinahmen auf einer externen

Flache (Flur 3, Flst.157/1 teilw.; in einer GroBe von ca. 1.320qm) erforderlich. Diese bildet

den Geltungsbereich B des Bebauungsplanes und wird als Fliche zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Fldche ist wie folgt herzustellen und zu pflegen:

Es sind in unregelmidfliger Anordnung 7 Béiume I[. Ordnung zu pflanzen. Nicht

standortgerechte Gehdlze, insbesondere Nadelbdume, sind zu entfernen.

Auf 25% der verbleibenden Flache sind Gehdlzgruppen anzulegen, zusammengesetzt aus

90 % Strduchern und 10 % Béaumen II. Ordnung.
Die Geholze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5
m zueinander jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Stiick bei Strduchern und 3 bis 5
Stiick bei Baumen II. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von min-
destens 3 m zu Bédumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflan-
zungen unregelméfBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshohe sind so
miteinander zu vermischen, dass eine hohenméaBige Gliederung der Gebiische entsteht.

Es sind ausschlielich Arten aus der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Alle hoch-

stimmigen Béume sowie Obstbdume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen.

Folgende Pflanzqualitét sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Béume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die verbleibenden Bereiche sind mit Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 — Standard
mit Kriutern, Aufwandmenge ca. 20 g/ m? oder vergleichbare Mischungen) anzusden und
zweimal jéhrlich zu méhen, oder aber der freien Entwicklung zu iiberlassen.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemilf}
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgirtnerisch zu gestalten und
dauerhaft instand zu halten. Aus landschaftspflegerischen und gestalterischen Griinden sowie
zur Erfiillung der okologischen Ausgleichsfunktionen sind pro 100 gm ein grofBkroniger
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher aus der Pflanzenliste zu pflanzen.
Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mind. 2,50 m breiten Pflanzstreifen zu gliedern und mit
Geholzen aus der Pflanzenliste einzugriinen. Fiir jeweils 4 Stellpldtze ist ein Baum 1. Ord-
nung aus der Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Mindestens 20% der Wandfldchen an Wohnhéusern und mindestens 25% der Wandflachen
an Garagen oder sonst. Nebengebauden sind aus siedlungsokologischen und gestalterischen
Griinden in geeigneter Weise flachig gemill der Wandbegriinungs-Arten in der Pflanzenliste
zu begriinen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gemif} § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten gekennzeichneten Geholz-
bestdnde sind zu erhalten. Die Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten. Abgéngige
Geholze sind gleichartig zu ersetzen.
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1.12.  Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemif} § 9 (1) Nr. 25a BauGB im offent-

lichen und privaten Raum

a) Biiume
Biume I. Ordnung Biume II. Ordnung
Fraxinus excelsior - Esche Acer campestre - Feldahorn
Juglans regia - Walnuss Alnus glutinosa - Schwarzerle
Quercus robur - Stieleiche Carpinus betulus - Hainbuche
Salix alba - Silber-Weide Malus sylvestris - Wildapfel
Salix fragilis - Bruch-Weide Prunus avium - Vogelkirsche
Salix x rubens - Fahl-Weide Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus aria - Mehlbeere
Ulmus carpinifolia - Feldulme Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum
Corylus avellana - Waldhasel Ribes alpinum - Johannisbeere
Crataegus monogyna - Eingriff. Weifldorn Rosa arvensis - Feldrose
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weildorn Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix cinerea - Grau-Weide
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
) Obstbiume
Apfel: (Samling; vorzugsweise Saatgut der Sorten ‘Grahams Jubildum und 'Bittenfelder")
Bohnapfel Gewlirzluiken Brettacher Hauxapfel
Roter Boskoop Schafsnase Winterrambour Rote Sternrenette
Birnen: (Sdmling; vorzugsweise Saatgut der 'Kirchensaller Mostbirne")
Alexander Lucas Bosc's Flaschenbirne Pastorenbirne Weiler'sche Mostbirne
Gute Graue Gute Luise Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Pflaumen: (Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Hauszwetsche Graf Althans Ortenauer Zimmers Frithzwetsche
Liitzelsachser Frithzwetsche Biihler Frithzwetsche
Kirschen: (auf Vogelkirschensdimling)
Geisepitter Unterlander Hausmiillers Mitteldicke GroBe Prinzess-Kirsche
Schneiders Spite Knorpelkirsche Hedelfinger Riesenkirsche
Friihe Rote Meckenheimer Biittners rote Knorpelkirsche
Mirabellen, Renekloden: (Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Nancymirabelle GroBe Griine Reneklode Reneklode aus Oullins
oder vergleichbare Regionalsorten.
d) Kletterpflanzen:
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Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Lonicera-Arten (Geil3blatt)

Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein)
Rosa-Arten (Kletterrosen)
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Clematis-Arten (Waldrebe)

Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Vitis vinifera (Weinrebe).
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e) Bodendecker:
Immergriin (Vinca minor) Waldsteinie (Waldsteinia ternata o. geoides)
Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum) Fingerkraut (Potentilla ssp./ 1.S.)
Johanniskraut (Hypericum calycinum) Lavendel (Lavandula angustifolia)
Rosen-Arten (Rosa spec.) oder vergleichbare Arten.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgeholze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu verzichten.

Zu maximal 10% konnen den Pflanzungen auch folgende nicht-heimische Arten beigefiigt werden:
- Felsenbirne (Amelanchier-Arten)
- Sommerflieder (Buddleja davidii i.S.)
- Zierquitte (Chaenomeles-Arten)
- Hartriegel (Cornus alba, C. sanguinea)
- Besen-Ginster (Cytisus scoparius)
- Hibiscus (Hibiscus syriacus)
- Hortensie (Hydrangea-Arten)
- Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)
- Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica)
- Zierapfel (Malus-Arten)
- Falscher Jasmin (Philadelphus-Arten)
- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris).

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders angegeben):

- Béume in Straflen- oder Stallplatzbereichen: Hochstamm, 2 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16 cm

- Sonstige Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150cm hoch oder: Hochstamm, 2 mal
verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm

- Obstbdume: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.

Alle hochstimmigen Biume sind anzupfahlen. Die Bdume in der Fliche am Nordrand sind mit
Verbissschutz zu versehen.

f) Gras-Kriuter-Mischung zur Einsaat der Griinflichen (in Anlehnung an die von der
KV Alzey-Worms empfohlene Grasmischung fiir sog. Okobrachen):
Deutsches Weidelgras Lolium perenne 15%
Wiesenrispe Poa pratensis 15%
Glatthafer Arrhenatherum elatius 10%
Kniuelgras Dactylus glomerata 40%
Wehrlose Trespe Bromus inermis 10%
Wiesenlieschgras Phleum pratense 5%
Wiesenschwingel Festuca pratensis 5%.
Die Aussaatmenge betrdgt ca. 20 kg / ha.
Der Griasermischung konnen zur floristischen Bereicherung maximal 2 Gewichtsprozente stand-
ortgerechte Kréutersamen beigemischt werden.
1.13 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1.13.1  Freizuhaltendes Sichtfeld nach RAS-K
Die mit einer schrigen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an den Einmiindungen in die
Alzeyer StraBie (B 271) stellen Sichtflichen dar, die von jeglicher sichtbehindernder Nutzung
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iiber 0,80 m Hohe - gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden Straf3e - freizuhalten

sind.
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1.14

1.14.1

1.15

1.15.1

2.

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Es wird eine Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken” dargestellt. Zur Riick-
haltung des verstirkten Oberflichenabflusses ist in entsprechendem Umfang auf Flst. 868
am Waschbach, vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung, ein Riickhaltebecken
zu errichten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstriagers oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastende
Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es wird auf Flurstiick 813/1 ein Leitungsrecht zugunsten des Trigers der Abwasserbeseiti-
gung festgesetzt, welches das Recht beinhaltet, die zu dem dauernden Betrieb des Kanals
nétigen Begehungen zu Kontrollzwecken und die erforderlichen Erhaltungs- und Aus-
wechslungsarbeiten durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemdlB § 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

[Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben in der vorliegenden Neufassung
gegenuber dem rechtskraftigen Ursprungs-Bebauungsplan unverandert. Ausnahme: Ziffer 2.4.0 wurde
vor dem Beschluss zur Offentlichen Auslegung geandert; dazu s. Begriindung Kap. 1, Nr. (16)].

2.1.0

2.2.0

Dicher

Zuléssig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 40°. Flach-
dicher finden fiir Garagen und Nebengebdude und Nebenanlagen (Trafo etc.) keine Zulas-
sung. Bei ungleichschenkligen Dachformen ist fiir die Dachneigung der lange Schenkel
malgebend.

Als Bedachungsmaterial sind nur rote Dachsteine zulédssig. Ausnahmen sind nur bei Anlagen
zur Nutzung der Sonnenergie (Solaranlagen) zuléssig.

Dachaufbauten und Kniestocke bis 1,00m Hohe sind bei eingeschossigen Wohnhdusern
zuldssig.

Dachiiberstinde, Dachneigungen und Firstrichtungen der aneinander gebauten baulichen
Anlagen sind einheitlich zu gestalten.

Auflenwandflachen

Die AuBlenwandfldchen der Gebdude sind als Putzflichen oder als Sichtmauerwerk auszu-
filhren. Sockel-, Fenster- und Tiirlaibungen und #hnliche Bauteile aus ortsiiblichen Natur-
steinen oder in farblichen Akzentuierungen sind zuldssig.

Bauteile wie Erker, Balkone, Loggien und dhnliches haben sich in der Gesamtstruktur der
Gebdude einzugleichen.

Farbige montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an den Wohngebauden und

Garagen nicht gestattet.

Ausnahmen: Fenster- und Tiirflichen, Bauteile innerhalb der Grundstiicke, z.B. Regen-
schutz-, Windschutz- und Sonnendéacher, Balkonbriistungen.

Fassadenverkleidungen aus Metallen, Kunststoffnen, Keramik, Schiefer, Asbestzement-
schablonen oder Tafeln sind unzuléssig.
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2.3.0

2.4.0

Werbeanlagen

Werbeanlagen konnen an einer Gebdudeseite im Erdgeschossbereich an der Stitte der
Leistung zugelassen werden.

Die GroBe der Werbeanlagen wird aus das Hochstmal3 von 0,5 x 0,8 m begrenzt.

Grell leuchtende und sonstige aufgrund Ausfiihrung und Anbringungsart fern wirkende
Werbeanlagen sind unzuldssig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliichen

Fiir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke sind zuldssig:
a) Rasenkantensteine
b) Lebende Hecke oder Strauchpflanzung, Héhe 1,00 m
¢) Holzzaun in einer Héhe von max. 1,00 m vom Boden aus gemessen
d) Maschendrahtzaun mit 0,40 m Sockel und 1,00 m Gesamthohe maximal oder
e) Mauern aus Naturstein (Kalkfeldstein) bis 1,00 m Hohe.

Fiir die seitlichen und riickwirtigen Grundstiickseinfriedigungen, auch im Bauwich, sind
Einfriedungen mit einer Gesamthéhe von maximal 2,00 m zuléssig.

Miilltonnenabstellplédtze sind gegen Einblick und direkte Sonnenbestrahlung abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen. Im Bau-
gesuch ist die Lage der Miilltonnenabstellpldtze anzugeben und die Art ihrer Abschirmung
zu beschreiben.

Die unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als notwendig Stell-
und Lagerplétze, Zu- und Ausfahrten genutzt werden, landschaftsgerecht zu gestalten und
entsprechend zu pflegen. 10% der Grundstiicksfldche ist als bepflanzte Freifliche anzulegen.

I11.

HINWEISE

A.
1.

Allgemeine Hinweise

Das anfallende Oberflaichenwasser von Dachflachen ist nach Mdoglichkeit zu sammeln und zu
verwenden (z.B. Griinflichenbewésserung, Toilettenspiilung). Die Einrichtung von Zisternen
mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulédssig (vorbehaltlich der erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigung) und erwiinscht.

Bei der Nutzung von Brauchwasser fiir die Beregnung des Gartens und die Toilettenspiilung ist darauf zu
achten, dass das Leitungssystem entsprechend der DIN 1988 (Technische Regeln fiir Trinkwasserinstalla-
tion) ausgefiihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Die Planung
der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebéudes ist vor Erstellung und der Inbetriebnahme dem Abwas-
serwerk der Verbandsgemeinde Alzey-Land bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.

Die Ableitung evtl. anfallenden Dranagewassers in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht
zuldssig.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung der technischen Regeln des
DVGW-Regelwerks gebeten: W 405: Wasserversorgung Rohmetz/Loschwasser; W 331:
Wasserversorgung Rohrnetz-Armaturen.

Das Versickern von anfallendem Oberflichenwasser ist nur breitflichig ohne gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig. Punktuelles Versickern, z.B. in einem Sickerschacht, be-
darf der vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde bei der
Kreisverwaltung Alzey-Worms zu beantragen ist.
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10.

11.

12.

Es sind ausreichend grofle Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den
Einsatz offentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist die Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr (Fassung: Juli 1998) anzuwen-
den.

Fiir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderung der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sollten beachtet werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist geméf3 § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist
daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu
lagern. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordneri-
schen Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst
ortsnahe Verwendungsmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern und geméaf3 § 21 (2) des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes unverziiglich (liber die Untere Denkmalschutzbehorde, die
Verbandsgemeindeverwaltung oder die Gemeindeverwaltung) dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege / Abteilung Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Fiir Gewerbegebiete besteht, je nach Herstellungsbereich der IndVO 92, eine Genehmigungs-
pflicht gemif § 55 LWG fiir das Einleiten von Abwasser mit gefdhrlichen Stoffen in 6ffentliche
Abwasseranlagen.

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Nachbar-
rechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. Demnach sind u.a. Einfriedungen entlang land-
wirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege um 0,50m zuriickzusetzen.

Décher mit einer Neigung unter 10° (Altgrad) und mit einer MindestgroBe von 30 m? sollten
moglichst begriint werden. Dies dient der Verringerung des Oberflichenwasserabflusses (durch
Verzogerung der Ableitung des Regenwassers und - durch die Verdunstung bzw. die Aufnahme
durch die Pflanzen - Minderung der Abflussmenge), der lokalklimatischen Anreicherung sowie
der Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Baukorper.

Im Plangebiet ist abschnittsweise mglw. mit relativ hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Es
ist daher im Vorfeld der Planung einer Bebauung zu priifen, ob eine Ausfiihrung von
wasserdichten Kellern (Ausbildung als Wanne) oder gar der Verzicht auf Keller erforderlich
bzw. sinnvoll ist.

Landespflegerische Hinweise

Auf die Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrages zum urspriinglichen Bebauungs-
plan "Wasserriss" zum Schutz von Boden und Grundwasser, zu sonstigen Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen sowie zu den sonstigen vorgesehenen landespflegerischen Maflnahmen
(Pflanzungen, Ansaaten etc.) wird hingewiesen. Der landespflegerische Planungsbeitrag wird
zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Verbandsgemeinde Alzey-Land zu jedermanns Ein-
sicht wéahrend der Dienststunden bereitgehalten.

Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 06. Juli 1998 geltenden Fassung verwiesen, wo-
nach die Nutzung von Haus- und Kleingérten naturnah erfolgen soll. Bei der Bewirtschaftung
von Haus- und Kleingérten soll der Einsatz chemischer Mittel vermieden werden.

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hoheren Umweltvertraglichkeit (v. a. gegeniiber Insekten)
- Natriumdampf-Hochdrucklampen (bspw. Vialux, NAV E 70 W7E bzw. 50 W/E Standard oder
vergleichbare Produkte) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (bspw. NA/SOX 35 W oder
vergleichbare Produkte) verwendet werden.
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10.

11.

12.

Das zur Regenwasserriickhaltung anzulegende Erdbecken muss naturnah, d.h. mit regelméaBiger
Oberfldachen und Randlinien und ohne iiber Geldndeniveau hinausragende Bauwerke ausgestal-
tet werden. Die Durchgénglichkeit des FlieBgewéssers bei Normalwasserfiihrung muss erhalten
bleiben.

Die Beckenfliache soll sich zu einer feuchten Hochstaudenbrache entwickeln. Zur Vermeidung
einer Verbuschung ist deshalb jéhrlich Ende September eine Teilflache von 25% unter Abtrans-
port des Méhgutes zu méahen. Eine randliche Bepflanzung des Beckens gem. der Plandarstellung
(s. Anlage 4, Blatt 2 des urspriinglichen Bebauungsplanes) und sollte mit den entsprechenden
Arten aus der Pflanzenliste durchgefiihrt werden.

Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen o6kologischen Wertigkeit und dem fehlenden
Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht angepflanzt werden.

Die Obstbdume sind zumindest in den ersten 10 Jahren jéhrlich zu pflegen.

Die Straucher sind bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jéhrlich jedoch nicht auf mehr als 20%
der Gesamtfldche zu pflegen.

Die Stréucher sind in Gruppen zu 3 bis 7 oder 8 Stiick zu setzen. Die Pflanzungen sollen
Liicken aufweisen. Diese Freiflichen konnen der Sukzession iiberlassen werden. Sie diirfen
nicht gediingt und hochstens 1 mal jéhrlich, Ende September, unter Entfernung des Méhgutes,
gemiht werden.

Auf den offentlichen Griinflichen erfolgt ebenfalls keine Diingung, nach Bedarf werden die
Flachen 1-2 mal jéhrlich gemdht. Das Méahgut ist abzutransportieren oder kann, zumindest teil-
weise, als Mulchmaterial fiir die Baumscheiben verwendet werden. Erste Mahd Mitte bis Ende
Juni, 2. Mahd Ende September.

Im Bereich des Spielplatzes kann eine entsprechend der hiufigeren Mahd — bis zu sechsmal
jéhrlich - angepasste Diingung (max. 20 kg N/ha!) erfolgen.

Pflanzbeete in versiegelten Bereichen sollten bei vorgesehener Baumpflanzung ein Mindestmalf}
von 4 x 4 m haben.

Bei den Beleuchtungsanlagen (Gebdude- und Stralenbeleuchtung) sollten ausschlielich
Natriumdampf- Niederdrucklampen Verwendung finden, da bei ihrer Verwendung die Beein-
trachtigung der Insektenfauna am geringsten ist.

Bei dem Einbau von Kanalgittern sollten darauf geachtet werden, dass solche mit schmalen
Zwischenrdumen gewéhlt werden, da damit ein wirksamer Schutz der Amphibien bei der Ober-
flichenentwisserung gewihrleistet werden kann.

Anderung bestehender Rechtsverhiiltnisse:

Der Bebauungsplan "Wasserriss - Neufassung' iiberdeckt mit seinem Geltungsbereich den des
rechtskriftigen Bebauungsplanes "Wasserriss'. Dieser Bebauungsplan wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Wasserriss - Neufassung™ ersetzt. Die Gemeinde Ober-Flors-
heim wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Wasserriss - Neufassung' die erforder-
lichen Aufhebungsverfahren fiir den Bebauungsplanes "Wasserriss' einleiten.
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